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OBJEKTBESCHREIBUNG

Palais am Hofgarten in Bayreuth

Es handelt sich um ein exklusive Villa, mit 10 Luxusappartements, groRztigige Tiefgarage mit 19 Autostellplatzen, 21 Fahrradstellplatzen und Mieterkellern. Des Weiteren entsteht auf
dem 1500 gm groBem Grundstuck ein privater Kinderspielplatz mit direktem Zugang zum Hofgarten.

Das Neubauprojekt in der Lisztstralte 2 und 4 in Bayreuth/Oberfranken zeichnet sich durch eine erstklassige Lage aus, direkt neben der Villa Wahnfried mit Blick in den Hofgarten. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich das Franz Liszt Museum, das Richard Wagner Museum sowie der Hofgarten mit dem neuen Schloss. Die Premium- oder Bestlage ermdglicht
es, die FuBgangerzone in der Richard Wagner Stralte und den Marktplatz bequem zu Ful® zu erreichen. Die zentrale Lage bietet zudem eine einfache Anbindung an offentliche
Einrichtungen wie Rathaus, Schwimmbad und Universitat, sowohl zu FuR als auch mit dem Fahrrad. Das direkte Umfeld ist von hochwertigen Mehrfamilienhdusern, Museen und
Jugendstilvillen gepragt, was die exklusive Atmosphére des Standorts unterstreicht.

Die Luxusvilla beeindruckt mit auergewdhnlicher, moderner Architektur. Das Hochparterre beherbergt drei groRzlgige Luxuswohnungen mit Balkonen und Blick in den Hofgarten.
Barrierefreier Zugang wird durch einen groBziigigen Personenaufzug gewahrleistet. Das Treppenhaus mit Sichtbetonwanden und groflen Glasflachen bietet eine offene Atmosphare.
Die ersten Obergeschosse beinhalten weitere Eigentumswohnungen, wahrend im zweiten Obergeschoss das erste Penthouse mit Blick zum Richard Wagner Museum entsteht. Das
Dachgeschoss beherbergt das Premium Penthouse mit beeindruckendem Rundumblick bis zum Hofgarten.

In der Villa am Hofgarten beeindruckt das durchdachte Konzept der Tiefgarage mit einem Autoaufzug, 19 groRziigigen Stellplatzen fiir SUVs und Sportwagen. Ein spezielles
Lichtkonzept, Stellplatzmarkierungen, helle Farben und Betonoptik schaffen ein hochwertiges Ambiente. Die nattirliche Beliiftung senkt die Energiekosten, wahrend Mieterkeller,
Technikrdume und Fahrradstellplatze optimal integriert sind. Der Ausgang zum Hofgarten ermdglicht nicht nur einen direkten Zugang, sondern verbindet auch mit einem
Kinderspielplatz, der das Wohnen hier besonders attraktiv macht.

K-Facts: Ausstattung:
- Luxus Neubauvilla mit 10 Eigentumswohnungen und Tiefgarage - gehobene Ausstattung
mit 19 Stellplatzen - Parkettbdden in Wohnungen
- aulRergewdhnliche Architektur mit grolem Eingangsportal und Treppenhaus - Smart Home steuert Heizung, Licht
- Baubeginn in 2024 und Rollladen
- WohnungsgréRen von 87 gm bis 210 gm - bodentiefe Fenster mit AuRenrollos
- Premium Penthaus mit drei Dachterrassen und Blick in Hofgarten und Haus Wahnfried - bodengleiche grofRzligige Duschen
- KFW 40 Standard mit Warmepumpe oder Geothermie (in Priifung) - Waschtischunterschranke mit
- Fassaden mit hinterltfteten Faserzementplatten zeitlos und wartungsfrei beleuchteten Spiegeln
- groRzligige Terrassen und Balkone - groRformatige FlieRen
- Aufzug Uber alle Ebenen mit separaten Zugang zum Penthaus - groBe Raumhéhen

- Autoaufzug zur Tiefgarage nach Sicherheitsstandard
- 21 Fahrradstellplatze und Abstellraume im Keller
- Kinderspielplatz



STANDORT






Fotorealistische Darstellung aus Sicht des lllustrators.
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